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ECSER TELEPULESRENDEZESI TERV
HELYI EPITESI SZABALYZAT

HELYI EPiTESI SZABALYZAT

ECSER K6ZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
7/2008. (IV. 17.) KT. RENDELETE
A KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Ecser kézség Onkormanyzatanak Képviseltestilete az 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6lé modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.
§-anak (3) bekezdés c) pontjdban biztositott jogkérében a kdzség igazgatasi teriletére vonatkozdan
megalkotja Ecser Helyi Epitési Szabalyzatarol (tovabbiakban: HESZ) sz6l6 rendeletét, és jovahagyja a
teleplilés Szabalyozasi Tervlapjait (tovabbiakban: SZT-B, SZT-K).

) _ 1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A RENDELET HATALYA, ALKALMAZASA

1.§

(1) Jelen rendelet hatélya Ecser k6zség kodzigazgatasi terlletére terjed ki, kivéve a 17/2006. (IX. 15.)
Kt. rendelettel jovahagyott SZT teriiletét.
(2) A szabalyzat az alabbiakban felsorolt SZT-B és SZT-K jelli szabalyozasi tervlapokkal egyiitt
alkalmazando:
a) SZT-B: Belterlleti szabalyozasi tervliap (M=1:4.000),
b) SZT-K: Kiilterlleti szabalyozasi tervlap (M=1:5.000),
(3) A HESZ fliggelékei:
a) F-1: Mlemlék, valamint a miemléki kdrnyezetbe tartozo telkek jegyzéke
b) F-2: A helyi értékvédelemre javasolt épulletek jegyzéke
c) F-3: Arégészeti lel6helyek jegyzéke
(4) A HESZ elfogadasa utan késziilé szabalyozasi tervek szintén a HESZ mellékleteit képezik.
(5)A rendelet hatalya ala tartozd terlleten az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) eléirasait e
rendeletben foglalt eltérésekkel egyltt kell alkalmazni.

TERULETFELHASZNALAS

2.§

(1) A terlletfelhasznalas kotelez6 szabalyozasi elemei:
a) A szabalyozasi tervlapokon:

o A meglévl és tervezett belterllet hatara.
Tervezett szabalyozasi vonal.
Ovezet, épitési dvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara.
Védébteriletek, védoétavolsagok, védbsavok.
Miemlék és miemléki kérnyezet hatara.
Orszagos 6koldgiai halozat teriiletének hatara,
Rekultivalando terilet;
Helyi védelemre javasolt éplilet és épitmény.
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ECSER TELEPULESRENDEZESI TERV
HELYI EPITESI SZABALYZAT

.. IL.FEJEZET ]
AZ EPITESI ENGEDELYEZES SZABALYAI

ELVI EPITESI ENGEDELYEZES

3.§

(1) A miemlékek miemléki kérnyezetében, valamint a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa és
hatalybalépése utan a helyi értékvédelem alatt allo éplletek és épitmények esetében az épitési
engedélyezési eljarast megelézden a telepilésképi kdvetelmények és a miszaki kialakithatésag
elézetes tisztazasa érdekében elvi épitési engedélyt kell beszerezni.

i III. FEJEZET o
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOTRASOK

ALTALANOS ELOIRASOK

4.8

(1) A mar meglévé, kialakult beépités fenntarthaté (allagmegoévas, feldjitas végezhetd).

(2) A telepulés teriletén nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(3) A felszini vagy felszin alatti vizek mozgasat befolyasold épitmények elhelyezése esetén az
illetékes vizligyi hatésag szakhatésagként mikodik kozre.

(4) Az adott telek beépithetéségét talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni:

a) folyéviztél szamitott 100 m-en belll,
b) ha a talajviz maximalis szintje eléri vagy meghaladja az alapozas sikjatél szamitott -1 m-t,
c) feltoltott tertileteken, mélyfekvési vagy mocsaras tertleteken.

(5) Homlokvonali keritést létesiteni az OTEK-nak megfeleléen szabad, azzal a megkétéssel, hogy
saroktelkek esetén a homlokvonali kerités csak attort, a keresztez6dés beldthatésagat lehetévé
tevé mddon készilhet.

(6) A telepllés teriletén allattartd épitmény elhelyezése esetén az allattartast szabalyozé hatalyos
onkormanyzati rendelet el6irasait is be kell tartani.

(7) A telepllés belteriletén a telepulési kdrnyezet minéségét rontd, veszélyezteté tevékenységek
(gépjarmi-javitas, szinterezés, fényezés, porlasztasos fellletkezelés, stb.) céljara szolgalo
éplletek, épitmények nem helyezheték el.

(8) Lakotelken lakdkocsi és konténer csak az épitési helyen belll helyezhetd el.

a) Eredeti funkcidjara hasznalt lakokocsi engedély nélkil elhelyezheté.
b) Egyéb célra hasznalt lakdkocsi és konténer csak engedéllyel és csak ideiglenesen helyezhetd
el.

(9) Antenna nem helyezhet§ el:

a) miemléki éplleten és a hozza tartozé telek tertletén,

b) miemléki kbrnyezet teriiletén,

c) helyi védelem alatt all6 épuleten, épitményen.

Egyéb teriileteken 6,0 m feletti magassagu antenna az épiilet legmagasabb pontjatol szamitott 3
méteres magassagig helyezheté el.

(10)Antennatorony nem helyezhet6 el
a) miemléki éplileten és a hozza tartozo telek teriletén,

b) helyi természeti érték, helyi tajértek 100 méteres kérnyezetében.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOOVEZETEK

LAKOOVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI

5.§

(1) A telepllés lakdédvezeteiben olyan kereskedelmi, gazdasagi, mez8gazdasagi tevékenység
folytathatd, amelynek kornyezeti paraméterei a telekhatdron nem haladjdk meg a lakoterileti
kornyezeti hatarértékeket.

(2) Az adott épitési dvezeti el6irasokban szereplS legkisebb telekméretnél kisebb terlletld kialakult
épitési telken is létesithetd lakdépllet az dvezeti elbirasban foglalt mértékig, ha az 6sszes egyéb
el6iras betarthato.
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(3) A telekalakitas szabalyai:
a) Az uUjonnan épitési dvezetekké valo terlleteken a kialakithatd 0 épitési telkek legkisebb
szélessége oldalhataron allé beépités esetén 14 méter, szabadon allé beépitési mod esetén
18 méter, legkisebb mélysége 35 méter lehet.
b) A telepllés mar beéplilt részein a kialakitando Uj épitési telkek legkisebb szélessége 14 m.
c) Az Ovezetekben eldirt minimalis telekméret kétszeresét el nem ér6 telkek tovabb nem
oszthatok.
(4) Az el6kert mélysége:
— Uj beépités esetén legalabb 5 m lehet,
— a mar beépult valtozd méretl el6kertes terlleteken Uj épités esetén az elékert mérete a telek
két oldalan elhelyezkedd két-két telken lévé épuletek elSkertjei kézul a legnagyobb és a
legkisebb, mint hatarértékek kozott allapitandé meg.
(5) Az Ovezetekben elhelyezésre keriild éplileteken magastetét kell alkalmazni. A tetd hajlasszdge
20-45° kozott valaszthatd meg.
(6) Oldalhataron allé beépitési mod esetén az elhelyezendd Uj épliletet az oldalhatartdl legalabb 1,0
m, és legfeljebb 2,0 m tavolsagra kell elhelyezni.
(7) Az épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el:
A kovetkez6 létesitmények a telken belll barhol elhelyezhetdk:
— kdzmilbecsatlakozasi mitargy
— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)
— kerti épitmény (hinta, csliszda, homokoz6, sz6kdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mutargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)
— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd
Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen belll, és az oldalsé telekhatartdl mérve legaladbb 3
m tavolsagra helyezheték el.
— garazs
— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
—  kdzmilpotlé mitargy
—  kerti viz- és furdémedence, napkollektor
— kerti épitett tGzrakohely
— silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
— kerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tetd,
— szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.
Az alabbi létesitmények csak a falusias lakddvezetekben (Lf-1, Lf-2) az épitési helyen belll, és az
oldalso telekhatartdl mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetdk el.
— az Aallattartasi rendelet el6irasainak megfeleld Aallattartd épitmény,
mez&gazdasagi épitmény.
— haztartasi célu kemence, husfiistold, jegverem, zoldségverem
— allatkifuto
— tragyatarold, komposztalé.

illetve egyéb

Az Lk JELU KISVAROSIAS LAKOOVEZET
(ECSER TERULETEN MEGLEVO TARSASHAZAS LAKOTERULET)

6.§

(1) Az bvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezer | Beepimes | NAMKTHNO || cugromg | LEONAGYOBS | ZOLDFELOLET
JELE MOD N BEEPITETTSEG ] S
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Lk Szabadonalld kialakult kialakult 12,5 m 50 %

(2) Az épitési bvezetben az alabbi funkcioju éplletek, épitmények helyezheték el:
- lakéépllet,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éplilet,
- helyi egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épilet.
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Az Lf-1 JELU LAKOOVEZET
(ECSER BELTERULETEN LEVO FALUSIAS LAKOTERULETEK)

7.8

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezer | Beeemesi | NAUKITHATO || qaovops | LEGNAGYOSB | ZOLDFELOLET
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Idalhataron
Lf-1 o daélfga ° 550 m? 30 % 55m 50 %

— kétlakasos lakééplilet,
— kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
— szallashely szolgaltato épllet,
— helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségulgyi, szocialis épulet,
—  kézmdlipari épitmény.

(1) Az OGvezetben a létesithet® beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

AZ Lf-2 JELU LAKOOVEZET
(ECSER TERULETEN LEVO IKRES BEEPITESU LAKOTERULETEK)

8.§

" A KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET

OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Lf-2 Ikres 550 m? 30 % 55m 50 %

— egylakasos lakéépllet.

(1) Az dvezetben a létesithet® beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

Az Lke-1 JELU LAKOOVEZET

(KALVARIA LAKOTERULET)

9.§

" B KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OJ/ELZEET BE;Z;ES' LEGKISEBB ;':EP'\??TOSZBG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Oldalhataron
Lke-1 P 550 m? 30 % 50m 60 %

- kétlakasos lakoépiilet,
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épllet,
- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épllet.
(3) Az épitési dvezetben a kerités maximum 2,0 méteres, minimum 40%-ban attort lehet.
(4) Az épitési bvezetben a tetéfedés anyaga kerdmia- és beton cserép, sikpala, bitumenes zsindely, a
tet6fedés szine szlrke, fekete, terrakotta, téglavords, vérésbarna, sététbarna, zold lehet.
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Az Lke-2 JELU LAKOOVEZET
(BELSO-KALVARIA LAKOTERULET)
10. §

Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

" A KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Oldalhataron
Lke-2 allo 700 m? 20 % 55m 60 %

- kétlakasos lakéépllet,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épllet,

- szallashely szolgaltato épllet,

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

- sportépitmény.

A telkeknek a temetd védbtavolsagan belll esé részei nem épitheték be.

Az Lke-3 JELU LAKOOVEZET
(KALVARIA LAKOTERULET)

11.§

Az Gvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

" A KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET

OYELZEET BE;F(’;;ES' LEGKISEBB ;:E:?S:%ii EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE

Lke-3 szabadonalld 800 m? 25 % 50m 60 %

- kétlakasos lakoépiilet,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épllet,

- szdllashely szolgaltato éplet,

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épuilet,

- sportépitmény.

Az épitési Ovezetben a kerités maximum 2,0 méteres, minimum 40%-ban attort lehet.

Az épitési Ovezetben a tetéfedés anyaga keramia- és beton cserép, sikpala, bitumenes zsindely,
a tetéfedés szine szirke, fekete, terrakotta, téglavords, vorosbarna, sététbarna, zold lehet.

Az Lke-4 JELU LAKOOVEZET
(ADY UTCAI TERVEZETT LAKOTERULET)
12. §

Az Gvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

-- B KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET

OYEELZEET BE;F(;';ES' LEGKISEBB ;:E;:?S:%ii EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE

Lke-4 szabadonalld 800 m? 30 % 6,0 m 55 %

Legfeljebb kétlakdsos lakéépulet,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épllet,
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HELY! EPITESI SZABALYZAT

- helyi igazgatéasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
- sportépitmény.

Az Lke-5 JELU LAKOOVEZET
(TERVEZETT LAKOTERULETEK)
13. §

Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

x . KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET

OY:LZEET BE;Z';ES' LEGKISEBB BI-IEEI;;P'\:¢I§;1II'()SII3§Z EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE

Lke-5 szabadonalld 2000 m? 20 % 55m 60 %

()

(1)
()

(4)
(®)

(1)

Az épitési bvezetben az alabbi funkciéju épuletek, épitmények helyezheték el:
- kétlakasos lakéépulet,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épllet,

- szallashely szolgéltatd épulet,

- helyi oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

- sportépitmény.

VEGYES EPITESI OVEZETEK

A TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
14. §

A telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetek terllete elsddlegesen intézményi, kereskedelmi,

szolgaltatasi és egyéb, lakéteriletet nem zavaré funkciok elhelyezésére szolgal.

A telepilés vegyes épitési Ovezeteiben olyan kereskedelmi és gazdasagi tevékenység

folytathatd, amelynek kornyezeti paraméterei a telekhataron nem haladjak meg a lakoterdileti

kérnyezeti hatarértékeket.

Az el6kert mélysége:

a) Uj beépités esetén legalabb 2 m lehet,

b) a mar beépllt valtozé méretli elékertes terlleteken Uj épités esetén az elékert mérete a telek
két oldalan elhelyezkedd két-két telken lévé éplletek elbkertjei kézll a legnagyobb és a
legkisebb, mint hatarértékek kézoétt allapitandd meg.

Az ovezetekben elhelyezésre kerll6 éplleteken magastetét kell alkalmazni. A tetd hajlasszége

20-45° kdzott valaszthatdo meg.

Az épitési dvezetekben elhelyezhetd melléképitmények, létesitmények a kdvetkezdk:

- garazs

-  kdézmibecsatlakozasi mitargy

- kozmipétld matargy

- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

-  kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)

- kerti viz- és furdémedence, napkollektor

- kerti épitett tlzrakohely,

- kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel,

- kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

- szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

A Vt-1 JELU OVEZET
(ECSER INTEZMENYEINEK TERULETE)
15.§

Az Gvezetben a létesithet beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:
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OVEZET BEEPITESI K'LAEL({:E'ST:Q;O LEGNAGYOBB LE‘;E:‘EL?B ZE’EL(E:EFSLE“;;T
ELE MOD . BEEPITETTSE P . .
J © TELEKTERULET SEG MAGASSAG MERTEKE
Vit-1 Zartsord, 700 m? 60 % 11m 20 %
kialakult

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:
- igazgatasi épiilet,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté épllet,
- egyeb kbzdsségi szorakoztatd épllet,

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet.

A Vt-2 JELU OVEZET
(A BELSO-KALVARIA TERULETEN TERVEZETT INTEZMENYI ES KERESKEDELMI TERULETEK)
16. §

(1) Az OGvezetben a létesithet® beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az aldbbi tablazat tartalmazza:

M S LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY. LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG ] .
MAGASSAG MERTEKE
Vt-2 Szabadonallo 1000 m? 35 % 7,5m 40 %

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éplilet.

A Vt-3 JELU OVEZET
(A BELSO-KALVARIA TERULETEN TERVEZETT KERESKEDELMI TERULETEK)
17. §

(1) Az dvezetben a létesithet6 beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza.

= N LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB .G. G,O © v
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
MAGASSAG MERTEKE
Vt-3 Szabadonall6é 500 m? 35 % 55m 40 %

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éplilet.

A Vt-4 JELU OVEZET
(A DELI FEJLESZTESI TERULETEN TERVEZETT VEGYES TERULETEK)
18. §

(1) Az OGvezetben a létesithet® beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az aldbbi tablazat tartalmazza.

" B KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Zartsoru 2
Vt-4 A 9 9
t szabadonallé 3500 m 40 % 12,0 m 20 %

- igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészseégugyi, szocialis épllet,
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- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épllet,
- szallashely szolgaltat6 épulet,

- egyeb kbzdsségi szorakoztatd épulet,

- sportépitmény.

(3) Ha a szomszédos épitési telken levd épiilettdl az OTEK-ban el8irt épitmények kozétti tavolsag
betarthaté valamint a szomszédos telkek épitési joga nem csorbul, az épitmény szabadonalléan
is elhelyezhetd.

(4) Az ovezetben a kialakitasra keril6 telkek legkisebb szélessége 40 m lehet, legkisebb mélysége
50 m.

(5) Az bvezetben az el6kert mérete 5 méter, az oldalkert 10 méter, a hatsékert 20 méter.

A Vt-5 JELU OVEZET
(TERVEZETT VEGYES TERULETEK)
19. §

(3) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza.

= N LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB .G. G,O © v
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
MAGASSAG MERTEKE
Vt-5 Szabadonallé 2000 m? 35 % 6,5m 50 %

(4) Az épitési bvezetben az alabbi funkcidju épuletek, épitmények helyezheték el:
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éplilet,
- szallashely szolgaltato épulet,
- egyéb kdzbsségi szérakoztatd épllet,
- sportépitmény.
(5) Az épitési Ovezet terlletén a hatsékertben legaldbb 20 m szélességben tdbbszintes zéldsav
alakitandé ki.

GAZDASAGI OVEZETEK

GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
20. §

(1) Az épitési ovezetek terlletén az el6kert minimum 10 méter, az oldalkert minimum 6 méter, a
hatsokert minimum 10 méter nagysagu.

(2) Az épitési dvezetekben olyan gazdasagi és mez8gazdasagi tevékenység folytathatd, amelynek
koérnyezeti paraméterei a laké- és vegyes terliletekkel szomszédos telekhataron nem haladjak
meg a lakéterlleti kdrnyezeti hatarértékeket.

(3) Az épitési dvezetekben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét csak az Ovezetben
megengedett tevékenységhez szikséges technoldgiai létesitmények, alaprajzilag pontszer(inek
mindsuld épitmények valamint a hirkézlést szolgalé antennatornyok létesitése esetén szabad
meghaladni, a pontszerli épitmény magassaga legfeliebb a megengedett épitménymagassag
kétszerese lehet.

(4) Az épitési telkeken az adott épitési dvezetre elGirt legkisebb zoéldfelileti arany alapjan kiszamitott
legkisebb zoldfelilet minden megkezdett 200 m’-e utan legalabb egy kornyezettlrd, nagy
lombkoronat noveld fat kell telepiteni és fenntartani.

A Gksz-1 JELU KERESKEDELMI-SZOLGALTATO EPITESI OVEZET
(ECSER MEGLEV® GAZDASAGI TERULETEI)
21. §

(1) Az bvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:
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" A KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
zabadon
Gksz-1 S Al 1500 m? 35 % 6,5m 40 %

Az épitési Ovezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezheték el:

— Barmely, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységl célt szolgald épulet,

— A gazdaséagi tevékenység céljara szolgalé épuleten belll a tulajdonos, a haszndloé és a
személyzet szamara szolgalé lakas,

— lgazgatasi vagy egyéb irodaéplilet,

Uzemanyagtélté.

(3) A kialakitasra keriil6 telkek legkisebb szélessége 30 m.
(4) Az épitési dvezet terlletén a lako-, vegyes és Uduléterilet fel6li telekhatar mentén legalabb 5 m

szélességben tobbszintes zdldsav alakitando ki.

(5) Az épitési bvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetbk el:

()

(3)
(4)

()
(6)

(8)
©)

— koézmibecsatlakozasi mitargy

—  koézm(potld mitargy

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)

— Kkerti viz- és firddmedence, napkollektor

— kerti épitett tizrakdhely

— kerti lugas, tovabba labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop

A Gksz-2 JELU KERESKEDELMI-SZOLGALTATO EPITESI OVEZET
(ECSER GAZDASAGI TERULETEI AZ ALSO-KALVARIA TERULETEN)
22.§

Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

x . KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET

OYEELZEET BE;F(;';ES' LEGKISEBB g:g;’:s:%séz EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE

Gksz-2 O'dag;f‘(,)tam“ 800 m? 30 % 45m 25 %

Az épitési Gvezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezhetdk el:

— Béarmely, nem jelentds zavar6 hatasu kereskedelmi-szolgaltato épllet,

— A kereskedelmi-szolgaltaté tevékenység céljara szolgalé épuleten bellul a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 db lakas,

— lgazgatasi vagy egyéb irodaéplulet.

A kialakitasra kerul6 telkek legkisebb szélessége 20 m, a minimalis telekmélység 25 m.

Az épitési Ovezetben az épitési vonal megegyezik a 3101 j. ut menti telekhatarral, tehat az

elékert 0,0 méter.

Az épitési dvezetben az oldalkert az ENy-i telekhatarnal 0,0 m, a DK-i telekhatarnal 6,0 m.

Az épitési dvezetben a 3101 j. ut felé kerités maximum 1,6 méteres, minimum 70%-ban attort

lehet, a vasut felé 1,8 méter magas tomor kerités épithetd.

Az épitési Ovezetben a tetéfedés anyaga keramia- és beton cserép, sikpala, bitumenes zsindely,

a tet6fedés szine sziirke, fekete, terrakotta, téglavords, vordsbarna, sététbarna, zold lehet.

Az épitési Ovezet terliletén a hatsékertben legalabb 10 m szélességben tobbszintes zoldsav

alakitandé ki.

Az épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:

— kézmibecsatlakozasi mitargy

—  kbézmipotld mitargy
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— hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkuli terasz)

— kerti viz- és flirdémedence, napkollektor

— kerti épitett tiizrakdhely

— kerti lugas, tovabba labon allo kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop

A Gksz-3 JELU KERESKEDELMI-SZOLGALTATO EPITESI OVEZET
(ECSER GAZDASAGI TERULETEI AZ ALSO-KALVARIA TERULETEN)
23.§

Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

x . KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB P
JELE MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Gksz-3 Ikres 900 m? 30 % 4.5m 25 %

Az épitési Ovezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezheték el:

— Barmely, nem jelentds zavar6 hatasu kereskedelmi-szolgaltato épllet,

— A kereskedelmi-szolgaltaté tevékenység céljara szolgalé épuleten bellul a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 db lakas,

— lgazgatasi vagy egyéb irodaéplilet.

A kialakitasra ker(l6 telkek legkisebb szélessége 14 m, a legkisebb telekmélység 35 m.

Az épitési Ovezetben az épitési vonal megegyezik a 3101 j. ut menti telekhatarral, tehat az

el6kert 0,0 méter.

Az épitési dvezetben a 3101 j. ut felé kerités maximum 1,6 méteres, minimum 70%-ban attort

lehet, a vasut felé 1,8 méter magas tomor kerités épithetd.

Az épitési dvezetben a tetéfedés anyaga kerdmia- és beton cserép, sikpala, bitumenes zsindely,

a tetéfedés szine szirke, fekete, terrakotta, téglavords, vordsbarna, sététbarna, zéld lehet.

Az épitési Ovezet tertletén a hatsokertben legaldbb 10 m szélességben tobbszintes zodldsav

alakitandé ki.

Az épitési dvezetben az aldbbi melléképitmeények, létesitmények helyezheték el:

— koézmibecsatlakozasi mitargy

—  koézm(potldé mitargy

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkuli terasz)

— kerti viz- és firdémedence, napkollektor

— kerti épitett tiizrakdhely

— kerti lugas, tovabba labon allo kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetlettel,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop

A Gksz-4 JELU KERESKEDELMI-SZOLGALTATO EPITESI OVEZET
(ECSER TERVEZETT GAZDASAGI TERULETEI A DELI FEJLESZTESI TERULETEN)
24.§

Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

Térzsszam: 06-469 12
2008. junius File: E_hész0618.doc



ECSER

TELEPULESRENDEZESI TERV

HELY! EPITESI SZABALYZAT

" A KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET

OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE

Gksz-4 Szabadonall6é 2000 m? 40 % 6,5m 20 %

(2) Az épitési dvezetben az alabbi épliletek, épitmények helyezheték el:
- Barmely, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységl célt szolgald épulet,
- A gazdaséagi tevékenység céljara szolgalé épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalé lakasok,
- lgazgatasi vagy egyéb irodaéplilet,
- Uzemanyagtélts, parkolohéaz,
- Sportépitmény.

(3) Az dvezetben a kialakitasra keriilé telkek legkisebb szélessége 30 m lehet, legkisebb mélysége
50 m.

(4) Az 6vezetben az el6kertek mérete 5 m. Az oldal- és hatsékertek mérete 10 m a tervezett
autopalya melletti telekhatarokon, a tébbi telekhataron az oldal- és hatsokertek kialakitasara az
OTEK vonatkozé eldirasai a mértékadok.

(5) Az épitési bvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:

— koézmibecsatlakozasi mitargy

—  koézm(potld mitargy

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkuli terasz)

— Kkerti viz- és firddmedence, napkollektor

— kerti épitett tizrakdhely

— kerti lugas, tovabba labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop

A Gksz-5 JELU KERESKEDELMI-SZOLGALTATO EPITESI OVEZET
(ECSER TERVEZETT KERESKEDELMI TERULETEI A DELI FEJLESZTESI TERULETEN)
25. §

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

OvVEZET BEEPITESI K:jz"gKKI'ST:Q;O LEGNAGYOBB LEES#/:AGET\I?EB Z?é‘gzzsl‘;;‘BET
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Gksz-5 Szabadonallo 5000 m? 40 % 10,0 m 20 %

(2) Az épitési dvezetben az alabbi épliletek, épitmények helyezheték el:
- Barmely, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységl célt szolgald épulet,
- A gazdasagi tevékenység céljara szolgalé épileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalé lakasok,
- lgazgatasi vagy egyéb irodaéplilet,
- Uzemanyagtolté.
(3) Az 6vezetben a kialakitasra kerll6 telkek legkisebb szélessége 40 m lehet, legkisebb mélysége
60 m.
(4) Az épitési dvezet tertletén az el6kert minimum 10 méter, az oldalkert minimum 6 méter, a
hatsokert minimum 20 méter nagysagu.
(5) Az épitési dvezetben az aldbbi melléképitmények, Iétesitmények helyezhetdk el:
— koézmibecsatlakozasi mitargy
—  koézm(potldé mitargy
— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)
— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)
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kerti viz- és firdémedence, napkollektor

kerti épitett tiizrakdhely

kerti lugas, tovabba labon allo kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel,

kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop

A Gksz-6 JELU KERESKEDELMI-SZOLGALTATO EPITESI OVEZET
(ECSER TERVEZETT GAZDASAGI TERULETEI A DELI FEJLESZTESI TERULETEN)
26.§

(1) Az dvezetben a létesithet® beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

x . KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET

OY:LZEET BE;Z';ES' LEGKISEBB EL‘:EP'\?S:TOS?EZ EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE

Gksz-6 Szabadonallé 4000 m? 40 % 10,0 m 20 %

(2) Az épitési dvezetben az alabbi épliletek, épitmények helyezheték el:

Barmely, nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célt szolgald éplilet,

A gazdasagi tevékenység céljara szolgald éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalé lakasok,

Igazgatasi vagy egyéb irodaépllet,

Uzemanyagtélté, parkoldhaz,

Sportépitmény.

(3) Az bvezetben a kialakitasra kerll6 telkek legkisebb szélessége 40 m lehet, legkisebb mélysége
60 m.

(4) Az épitési dvezet tertletén az elSkert minimum 10 méter, az oldalkert minimum 6 méter, a
hatsokert minimum 20 méter nagysagu.

(5) Az épitési bvezetben az alabbi melléképitmények, Iétesitmények helyezhetdk el:

kézmibecsatlakozasi mitargy

k6zmpotlé mitargy

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkuli terasz)
kerti viz- és furdémedence, napkollektor

kerti épitett tizrakdhely

kerti lugas, tovabba labon allo kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel,

kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop

Az Gip-1 JELU IPARI-GAZDASAGI EPITESI OVEZET
(ECSER TERVEZETT IPARI TERULETE!I A DELI FEJLESZTESI TERULETEN)
27.§

(1) Az Ovezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

x . KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET

OY:LZEET BE;Z';ES' LEGKISEBB EL‘:EP'\?S:TOS?EZ EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE

Gip-1 Szabadonallo 10.000 m? 40 % 16,0 m 25 %

(2) Az épitési dvezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezheték el:
- Barmely gazdasagi tevékenységl célt szolgalo éplilet,

- A gazdasagi tevékenység céljara szolgald éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalé lakas,
- lgazgatasi vagy egyéb irodaépulet.
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ECSER

(2) Az dvezetben a kialakitasra keriils telkek legkisebb szélessége 50 m lehet, legkisebb mélysége
80 m.
(3) Az ovezetben az el6kertek mérete 10 m, a hatsokertek mérete minimum 20 m, az oldalkertek
mérete minimum 8 m.
(4) Az épitési bvezetben az alabbi meghatarozott melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:
— koézmibecsatlakozasi mitargy
—  kézm(pdtldé mitargy
— hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)
— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkuli terasz)
— kerti viz- és firdémedence, napkollektor
— kerti épitett tiizrakdhely
— Kkerti lugas, tovabba labon all6 kerti tet6,
— tragyatarolo,
— Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
— kerti szabadlépcs6é (tereplépcsd) és lejtd
— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop

UDULOTERULETEK

UDULOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
28.§

(1) Az uduldéovezetek terliletein csak az Ovezetben Udulék ellatasat szolgalé kereskedelmi és
gazdasagi tevékenység folytathatd, amelynek kérnyezeti paraméterei a telekhataron nem haladjak
meg a lakoterlleti kdrnyezeti hatarértékeket.

(2) Az 6vezetekben nem helyezheté el szerelési- és mihelyépllet, valamint haszonallattartas céljara
szolgald épitmény.

(3) Az egyes udulbtelkeken az adott épitési Ovezetre elbirt legkisebb zdldfellleti ardny alapjan
kiszamitott legkisebb zéldfeliilet nagysag minden megkezdett 150 m’-e utan legalabb egy
kérnyezettlré, nagy lombkoronat néveld fat kell telepiteni és fenntartani.

(4) Az épitési bvezetben elhelyezhetd melléképitmények, létesitmények a kovetkezk:

- koézmibecsatlakozasi mitargy

- kézmipdtld mitargy

- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkuli terasz)

- kerti viz- és firddmedence, napkollektor,

- kerti épitett tlzrakohely,

- kerti lugas, tovabba labon all6 kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

- kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejté

- szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

Az Uh-1 JELU HETVEGIHAZAS TERULETEK
(A MEGLEVO UDULOTERULETEK)
29.§

(1) Az ovezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
N e 3 LEGNAGYOBB A
OVEZET JELE | BEEPITESI MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
- Oldalhataron
Uh-1 Al 800 m? 10 % 40m 60 %

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:
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- Legdfeljebb két tdll6egységes udulbéplletek,
- kereskedelmi célu éplletek,
- gazdasagi épuletek.

Az Uh-2 JELU HETVEGIHAZAS TERULETEK
(A MEGLEVO UDULOTERULETEK)
30. §

(1) Az ovezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
N e 3 LEGNAGYOBB A
OVEZET JELE | BEEPITESI MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
- Oldalhataron
Uh-2 i 500 m? 15 % 45m 60 %

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:
- Legdfeljebb két tdll6éegységes udulbéplletek,
- kereskedelmi célu éplletek,
- gazdasagi épuletek.

KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEI

KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI
31.§

(1) A kuldénleges teriletek épitési Ovezeteibe a kdzség teriletén a sporttertiletek (Ksp-1, Ksp-2), a
temetd (Kt), a kiildnleges, gazdasagi és kozlekedési funkcidju tertletek (Kg,ko-1, Kg,ko-2, Kg,ko-
3, Kg,k6-4), és a szennyvizatemel§ terilete (Kszv) tartozik.
Az dvezetek meglévd telkei nem oszthatdék meg.
Az épitési Ovezetek terlletén az elékert nagysaga minimum 5 méter.
Az bvezetek terlletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.
A kildnleges, gazdasagi és kozlekedési funkcidju terlileteken az épitési engedélyezési eljaras
soran az illetékes légigyi igazgatésagot szakhatésagként be kell vonni az eljarasba.
A kilénleges, gazdasagi és kozlekedési funkcidju terlleteken az dvezetekben az épités és az
Uzemeltetés soran a légikdzlekedés biztonsagat veszélyeztetd tevékenység nem végezhetd, az
épitmények magassaga és vilagitasa nem zavarhatja a légikdzlekedést. Az épitmények
magassaga az épités kdzben, ideiglenesen sem Iépheti tul az illetékes léglgyi igazgatdésag
el6irasait.

(2)
(3)
(4)
(®)

(6)

A Ksp-1 JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(A SPORTPALYA TERULETE)
32.§

(1) Az bvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezer | Beepmesi | NAUKTHATO [ coyaovopg | LEGNAGYOSB | ZOLDFELOLET
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Ksp-1 Szabadonallo 2000 20 % 70m 50 %

(2) Az épitési Gvezetben sportolasi célu épuletek, épitmények, valamint ezt kiegészité funkcidju

épllet, épitmény helyezhetd el (szocialis blokk, lelatd-, 6ltézéépllet).
(3) Az épitési bvezetekben elhelyezhetd melléképitmények, létesitmények a kovetkezdk:
- kézmibecsatlakozasi mitargy
- kézmipétld mitargy
- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
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- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz)

- kerti viz- és firddmedence, napkollektor,

- kerti épitett tlzrakohely,

- kerti lugas, tovabba labon allo kerti tetd,

- kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejté

- szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

A Ksp-2 JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(A SPORTPALYA TERULETE A DELI FEJLESZTESI TERULETEN)
33. §

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

OVEZET BEEPITES! KIALAKITHATO LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
JELE MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Ksp-2 Szabadonallo 4000 10 % 50m 80 %

(2) Az épitési dvezetben sportolasi célu épiletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd funkcidju
épllet, épitmény helyezhet6 el (szocialis blokk, lelaté-, 6ltdzéépllet).
(3) Az épitési dvezetekben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kdvetkezdk:
- kdézmilbecsatlakozasi mitargy
- kdzmilpotlé mitargy
- hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)
- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mditargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)
- kerti viz- és firdémedence, napkollektor,
- kerti épitett tlizrakdhely,
- kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd,
- kerti szabadlépcsd (tereplépcs6) és lejtd
- szabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

A Kt JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(A TEMETO TERULETE)
34.§

(1) Az Ovezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

Overer | Beepmes | KAAKTHNIO [ qyops | LEGNAYOBS [ ZOLDFELOLET
ELE MOD y BEEPITETTSE ; S
J © TELEKTERULET SEG MAGASSAG MERTEKE
Kt Szabadonallo 15.000 m? 10 % 4,5m 50 %

(2) A temetd északi savjaban a szabalyozasi terv szerint 10 m széles ut alakitandé ki.

(3) Az épitési dvezetben a temet6 és az ezzel a funkcidval kapcsolatban Iévé épllet, épitmény
helyezhet6 el.

(4) Alegnagyobb épitménymagassag értéke templom és temetékapolna esetén 10 m.

(5) A temetd kialakult zoldfellleti fedettségének mértéke nem csdkkenthetd.

(6) Meglévé temet6 védétavolsaga 50 m, mely a telekhatartdl szamitandd. Meglévdé temetd
védétavolsag megallapitasaban, illetve csdkkentésében az ANTSZ a hatdsag.

(7) Tervezett, ujonnan létesitendd temetd, vagy temetd bévitési terllet védétavolsaga 30 m, melyet
telken belll, véd6zold savként kell kialakitani.

(8) A védétavolsagon beliil csak az ANTSZ altal engedélyezett funkciéju épitmény helyezhetd el.

(9) Az dvezetben uj zdldfelllet kialakitasa esetén kertépitészeti kiviteli tervet kell késziteni.

Térzsszam: 06-469 17
2008. junius File: E_hész0618.doc



ECSER TELEPULESRENDEZESI TERV

HELY! EPITESI SZABALYZAT

A Kg,kd-1 JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(KULONLEGES, GAZDASAGI ES KOZLEKEDESI FUNKCIOJU TERULETEK)
35. 8§

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tdblazat tartalmazza:

Overer | Beepimes | NAMKTHNO | qagyops | LEGNAGYOBS | ZOLDOFELOLET
ELE MOD N BEEPITETTSE ] .
J © TELEKTERULET SEG MAGASSAG MERTEKE
Kg,ko-1 Szabadonall6 5.000 m? 40 %, 12,0 m 40 %

(2) Az dvezeten belll kizarolag a kozlekedési és gazdasagi tevékenységekhez sziikséges épliletek,
épitmények helyezhetbk el, illetve azok a tevékenységek folytathatok, amelyekhez sziikséges
védétavolsagok a kérnyez6 teriletek jogszeri terilethasznalatat nem korlatozzak.

(3) Az d6vezetben a kialakitasra keriil6 telkek legkisebb szélessége 40 m lehet, legkisebb mélysége
80 m.

(4) Az épitési Ovezet terlletén az el6kert minimum 10 méter, az oldalkert minimum 6 méter, a
hatsokert minimum 10 méter nagysagu.

(5) A teriuleten a telekalakitas feltétele a telekalakitasi terv elkészitése, melyet egy idében legalabb
egy tdmbre vonatkozdéan kell elkésziteni.

(6) Az dvezetben el6irt kialakitandé zoldfellilet minimum 50%-at a telkek hatsokertjeinek teriletén, a
tombon belil egybefiiggden kell kialakitani, és haromszintes (fas — cserje és gyepszintil) intenziv
ndvényzettel kell ellatni. Ez aldél csak azok a fellletek képeznek kivételt, ahol felszini viztarold
(illetve thziviz tarold) kertl kialakitasra.

(7) Az épitési bvezetben az alabbi meghatarozott melléképitmények, Iétesitmények helyezhetdk el:

— koézmibecsatlakozasi mitargy

—  kézm(potldé mitargy

— hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mditargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)

— Kkerti viz- és flirdéBmedence, napkollektor

— kerti lugas, labon allo kerti tet,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop

A Kg,k6-2 JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(KULONLEGES, GAZDASAGI ES KOZLEKEDESI FUNKCIOJU TERULETEK)
36. §

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

= e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY: LEGKISEBB
JELE MOD , BEEPITETTSEG ] .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Kg,k6-2 Szabadonalld 10.000 m? 40 %, 18,0 m 40 %

(2) Az dvezeten belll kizarélag a kdzlekedési és gazdasagi tevekenységekhez szikséges éplletek,
épitmények helyezhetdk el, illetve azok a tevékenységek folytathatok, amelyekhez szikséges
védétavolsagok a kornyez6 teruletek jogszeri terulethasznalatat nem korlatozzak.

(3) Az ovezetben a kialakitasra kerlil6 telkek legkisebb szélessége 50 m lehet, legkisebb mélysége
100 m.

(4) Az épitési dvezet terliletén az el6kert minimum 10 méter, az oldalkert minimum 6 méter, a
hatsékert minimum 10 méter nagysagu.

(5) A terileten a telekalakitas feltétele a telekalakitasi terv elkészitése, melyet egy idében legalabb
egy tdmbre vonatkozoan kell elkésziteni.
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Az dvezetben elbirt kialakitandd zoéldfelllet minimum 50%-at a telkek hatsékertjeinek terlletén, a

tombon belll egybefiiggden kell kialakitani, és haromszintes (fas, cserje és gyepszintl) intenziv

ndvényzettel kell ellatni. Ez aldél csak azok a fellletek képeznek kivételt, ahol felszini viztarold

(illetve thziviz tarold) kerll kialakitasra.

Az épitési dvezetben az aldbbi meghatarozott melléképitmények, 1étesitmények helyezheték el:

— koézmibecsatlakozasi mitargy

—  kézm(pdtldé mitargy

— hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkuli terasz)

— kerti viz- és firdémedence, napkollektor

— kerti lugas, labon allo kerti tet,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop

A Kg,k6-3 JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(KULONLEGES, GAZDASAGI ES KOZLEKEDESI FUNKCIOJU TERULETEK)

37.§

Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tdblazat tartalmazza:

2 I LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
MAGASSAG MERTEKE
Kg,k6-3 Szabadonallo 20.000 m? 40 %, 24,0 m 40 %

Az oOvezeten belll kizardlag a légikdzlekedéshez kapcsolédd kozlekedési és gazdasagi
tevékenységekhez sziikséges éplletek, épitmények helyezhetdk el, illetve azok a tevékenységek
folytathatok, amelyekhez szikséges védéGtavolsagok a koérnyezd teriletek jogszer(
terllethasznélatat nem korlatozzak.

Az dvezetben a kialakitasra kerll6 telkek legkisebb szélessége 80 m lehet, legkisebb mélysége
120 m.

Az épitési Ovezet terlletén az elbkert minimum 10 méter, az oldalkert minimum 6 méter, a
hatsokert minimum 10 méter nagysagu.

A terlileten a telekalakitas feltétele a telekalakitasi terv elkészitése, melyet egy idében legalabb
egy tdmbre vonatkozoan kell elkésziteni.

Az épitési Ovezet terliletén az épitési engedélyezési eljaras soran az illetékes légugyi
igazgatdsagot szakhatdésagkent be kell vonni az eljarasba.

Az épitési Ovezet teriletén az épités és az lzemeltetés soran a légikdzlekedés biztonsagat
veszélyeztetd tevékenység nem végezhetd, az épitmények magassaga és vilagitasa nem
zavarhatja a légikézlekedést. Az épitmények magassaga az épités kdzben, ideiglenesen sem
Iépheti tul az illetékes Iégligyi igazgatdsag eldirasait.

Az 6vezetben elbirt kialakitandd zoéldfelllet minimum 50%-at a telkek hatsokertjeinek terlletén, a
tombon belll egybefliiggben kell kialakitani, €s haromszintes (fas — cserje és gyepszint() intenziv
névényzettel kell ellatni. Ez aldl csak azok a felilletek képeznek kivételt, ahol felszini viztarold
(illetve thziviz tarold) kerll kialakitasra.

Az dvezet telkeinek beépitetlen, burkolatlan tertletét kdtelezé a repuilétér biztonsagat nem zavaré
maodon kialakitani.

(10) Az épitési dvezetben az alabbi meghatarozott melléképitmények, létesitmények helyezheték el:

— kézmibecsatlakozasi mitargy

—  koézmipotld mitargy

— hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)

— kerti viz- és firdémedence, napkollektor

— kerti lugas, labon all6 kerti tet6,
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— kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és lejtd
— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop

HELY! EPITESI SZABALYZAT

A Kg,k6-4 JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET

(KULONLEGES, GAZDASAGI ES KOZLEKEDESI FUNKCIOJU TERULETEK)

8.§

(1) Az dvezetben a létesithet6 beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:
OVEZET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB LEEE;\;?AC;L?('?B ZE)IIE‘EEFSL:;: T
JELE MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG | )~ ccs VERTEKE
Kg,k6-4 | Szabadonalld 20.000 m? 40 % 240m 40 %

(2) Az o6vezeten belll kizardlag a légikdzlekedéshez kapcsolédd kozlekedési és gazdasagi
tevékenységekhez szikséges éplletek, épitmények helyezhetdk el, illetve azok a tevékenységek
folytathatok, amelyekhez sziikséges véd6tavolsagok a kornyezd teriletek jogszeri
terllethasznalatat nem korlatozzak.

(3) Az Ovezetben a kialakitasra keriil6 telkek legkisebb szélessége 60 m lehet, legkisebb mélysége
80 m.

(4) Az épitési dvezet terlletén az el6kert minimum 10 méter, az oldalkert minimum 6 méter, a
hatsokert minimum 10 méter nagysagu.

(5) A terlleten a telekalakitas feltétele a telekalakitasi terv elkészitése, melyet egy idében legalabb
egy tdmbre vonatkozoan kell elkésziteni.

(6) Az épitési Ovezet terlletén az épitési engedélyezési eljaras soran az illetékes légugyi
igazgatdsagot szakhatdésagként be kell vonni az eljarasba.

(7) Az épitési dvezet terlletén az épités és az Uzemeltetés soran a légikdzlekedés biztonsagat
veszélyeztetd tevékenység nem végezhetd, az épitmények magassaga és vilagitdsa nem
zavarhatja a légikézlekedést. Az épitmények magassaga az épités kdzben, ideiglenesen sem
Iépheti tul az illetékes Iéglgyi igazgatosag elbirsait.

(8) Az dvezetben eldirt kialakitando zdldfellilet minimum 50%-at a telkek hatsokertjeinek teriiletén, a
tombon belll egybefliggéen kell kialakitani, és haromszintes (fas — cserje és gyepszinti) intenziv
novényzettel kell ellatni. Ez aldl csak azok a felliletek képeznek kivételt, ahol felszini viztarolo
(illetve thziviz tarold) kerll kialakitasra.

(9) Az Ovezet telkeinek beépitetlen, burkolatlan teriletét kdtelezé a repilétér biztonsagat nem zavaré
maédon kialakitani.

(10) Az épitési dvezetben az aldbbi meghatarozott melléképitmények, létesitmények helyezheték el:

— kézmibecsatlakozasi mitargy

—  koézmipdtld mitargy

— hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél
nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)

— kerti viz- és firddmedence, napkollektor

— kerti lugas, labon all6 kerti tet6,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop

A Kszv JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(ECSER KOZMUTELEPHELY — SZENNYVIZATEMELO - TERULETE)
38. §

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:
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" A KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET

OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Kszv Szabadonallo 2000 15 % 4,5m 60 %

(2) Az épitési dvezetben kizardlag a jelentés teriletigénnyel biré kézmitelephelyek létesitményei és

berendezései helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények, 1étesitmények a kovetkezdk:

(1)

@)

(4)

(®)

(6)
(7)

(8)

©)

—  kézmibecsatlakozasi mitargy

—  kézmipétld matargy

— hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

—  silg, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

—  kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és lejtd

—  szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A KOZLEKEDESI OVEZETEK ES KOZMUVEK TERULETE

A KOZLEKEDESI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
39. §

A kozlekedési teriiletek dvezetébe tartoznak a meglévd és tervezett kdzutak, a vasuti teriletek a

hozzajuk csatlakozo6 kozlekedésizemi létesitmények teruletével és tartozékaival egyatt.

A koOzség teruletén az uthalézat szabalyozasi szélességét szabalyozasi terv szerint kell

kialakitani.

A koézuti és vasuti 6vezetekben a kozlekedési létesitmények, a kdzmivek létesitményei és

berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas

(névényzet) telepithetd.

A telepllés koézutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) MO és M4 (M0-ig): K.1.

b) MO ecseri csoméponttdl a Helikopter uti bevezetés, a Tapiomenti féut B.111.a.

c) 31.sz. féut Uj bevezetése (kulterlleti szakasz): K.IV.

d) A kdzigazgatasi teruleten athalad6 6sszekotbutak: kilterlleten K.V., beltertleten az elkeruld
nyomvonalak megépuléséig B.IV.c., ezutan B.V.c.

e) Gyljtéutak: B.V.c.

f) Telepulési kiszolgald utak (lakoutcak): B.VI.d.

A kozlekedési teriiletek védéteriilete a kozlekedési szakhatésag és a létesitmény kezel6jének

hozzajarulasaval hasznalhaté fel. A védéteriletek értékei az utak kilterileti szakaszain az

uttengelytdl mérve:

a) Gyorsforgalmi és féutak nyomvonala mentén 100-100 m.

b) Az alsébbrendii orszagos kdzutak esetén 50-50 m.

A Kkilteruleti 6nkormanyzati kdzutak, mezd- és erdégazdasagi Uzemi utak, diléutak esetén az ut

tengelyétél mért 15-15 m-en belll éplilet, épitmény nem helyezhet§ el.

A tervezett kdzutak kiépitéséhez az OTEK szerinti szabalyozasi szélességek biztositandok, ettél

eltérni csak szabalyozasi terv keretei kdzott készulé, az adottsdgokhoz alkalmazkodd méretezés

alapjan lehet.

E rendeletben biztositott eltérések kiszolgald utak esetén: gazdasagi dvezetben minimum 16,0

méter,

A kulterileti 6nkormanyzati kdzutak szabalyozasi szélessége min. 12 m. A jelenlegi kozterlletek

szélességi méretei mindaddig fenntarthatok, amig a terllethasznalat vagy épitési igény az elébbi

szélesség kialakitasat nem igényli. Amennyiben az érintett terlletre szabalyozasi terv nem

készil, az Uj szabalyozasi szélességet a jelenlegi kozterllet tengelyétél szimmetrikusan kell

biztositani.

Az igazgatasi teruleten az épitmények (éplletek) normativak szerinti parkold igényét telken beldl

kell biztositani.

a) Lako- és gazdasagi dvezetben ettdl eltérni nem lehet.
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b) A mar mikédé kdzintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg kozterlleti
parkoldval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

c) A lakéterileten mikoddé vallalkozasok, valamint a teleplléskézpont vegyes teriletek
esetében is teljes korten ki kell elégiteni a parkolasi normakat, els6sorban a telken belll.
Amennyiben ez nem lehetséges, az alabbi megoldast kell alkalmazni: az énkormanyzat
parkolasi rendelete alapjan az igények legalabb 50 %-at a tulajdonos sajat telkén koteles
elhelyezni, a tébbit az Onkormanyzat altal kijelolt erre alkalmas kozteriileten vagy egyéb
telken. Ezt is a vallalkozénak kell megépiteni vagy az épités raesé koltségét megfizetnie.

(10) A koztertleti parkolokat fasitva kell kialakitani.
(11) A kozlekedési 6vezet telkein csak szabadon allé beépitéssel és legfeljebb 5%-0s beépitettséggel,

6,0 méter épitménymagassaggal létesithetd épllet, épitmény.

(12) A kézforgalmu vasttvonalak mentén az OTEK el6irasainak megfelelé 50 m széles védésavot kell
biztositani, amelyen belll csak a vonatkozé &agazati jogszabédlyokban el6irt feltételeknek
megfeleléen helyezhetd el épitmény.

KO6zZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
40. §

(1) Kézmiilétesitmények és kdzmihalozatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK el6irasait,
valamint a megfeleld &gazati szabvanyokat és el6irdsokat figyelembe kell venni. Az elGirasok
szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belll mindennemi tevékenység csak
az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatosag hozzajarulasa esetén végezhetd.

(2) A meglévd és a tervezett kbzcélu, kdzségi vizellatds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkdzlés halézatai és
létesitményei, tovabba azok 4agazati elbirasok szerinti biztonsagi Ovezeteik szamara
kézmuteruleten, vagy koztertleten kell helyet biztositani. EttSl eltér§ esetben - ha azt egyéb
agazati el6iras nem tiltja - a kdzmilvek és biztonsagi Ovezetuk helyigényét szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell fenntartani. Kézm(ivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre
szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz.

(3) Kozterlleten Uj kozmivezetéket (vizellatas, szenny-, és csapadékviz-elvezetés, foldgazvezetéket)
csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kézép- és kisfeszlltségl, valamint kézvilagitasi, tav- és
egyéb hirkdzl6 vezetékeket térszin alatti, illetve légkabeles formaban szabad létesiteni. Uj vezeték
épitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény-, épllet-, mitargyépités, stb.)
esetén a kivitelezés sordn a meglevdé kdzmlvezetékek nyomvonalaval, vagy kézmdilétesitmény
telepitési helyével Utk6z8 épitéseknél a meglevé kdézmivezetékek, vagy kézmilétesitmények
kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

(4) Felhagyott, feleslegessé valt kézmiihalozatokat és kdzmulétesitményeket el kell bontani, funkciot
vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

(5) A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a kdzmU agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell a
célszer( k6zos kivitelezes érdekeében.

(6) Koézmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepilésképi megjelenésre,
esztétikai kdvetelmények betartdsara is figyelemmel kell lenni.

(7) A kézmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos és
takarékos terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k6zm{vek elrendezésénél mindig
a tavlati 6sszes kdzmi elhelyezési lehetéségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato
kézml szamara is a legkedvezdbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem
szabad elépiteni.

(8) Mindennem(i épitési tevékenységnél a meglevé és megmaradé koézmivezetékek vagy
kézmulétesitmények védelmérél gondoskodni kell.

Vizellatas

(10)A vizvezetékek védétavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett eldiras szerint
biztositandé.

(11)A magas talajviz-allasos, mélyfekvés(i teriiletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan szabad, az abban el8irtak koételez6 betartasa mellett.

(12)A vizellaté-halozatra a kdzlekedési uton mért 100 m-enként tlizcsapot kell elhelyezni.

Csatornazas

(13)A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepulés
egész terlletén tilos, az még atmenetileg — révid idére - sem megengedett.
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b) A nyilt arkokba vald szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott kutakba térténé szennyviz
bevezetéseket meg kell szlintetni.

c) A teleplilés csatornazasra kerilé utcaiban az érintett telkek tulajdonosait kotelezni kell a
kbézcsatornara vald rakoétésre a csatorna kiépitését kdvetd egy éven belll.

d) A teleplilésen gazdasagi terlletet kialakitani csak szennyvizcsatornara valo csatlakozasi
lehetéség rendelkezésre allasa esetén szabad.

(14)Vallalkozasi, gazdasagi, ipari terlletr6l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kbézcsatornara val6 rakotési eléirasoknak meg kell felelni, az ettél eltéré6 szennyezettségil vizet
telken belul létesitend6 szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - el kell
tisztitani.

(15)A terllet hosszu tavu arculatformalasa és a kedvezdbb teruletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

a) Zart illetve nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett,
illetve a beépitésre szant terlleten. A beépitett, illetve a beépitésre szant tertileten burkolt at
csak vizelvezetéssel egyutt épithetd.

b) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar izemeld kozlekedési utak
mentén.

(16)A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitdképességét egész a végbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado telekteriiletl) beruhazas esetén. A beruhazas
csak akkor valosithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal tovabbvezetheté a
befogaddig.

(17)A 20 db, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feluletén 0Osszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kézvetlen a zoldfellletre.
Ezekrél a nagyobb parkold fellletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teruletek
belsé utjairdl 6sszegylilé csapadékviz csak hordalék- és olajfogé mitargyon keresztul vezethet6 a
csatorna-héal6zatba.

(18)Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara
a) az onkormanyzati és tarsulati kezelésben Iévé arkok partéleitél a mar elépitett helyeken a nyilt

arkok karbantartasara legalabb az egyik oldalon 3 m,

b) az Onkormanyzati és egyéb kezelésben levd folydvizek partélétél 6 m szélességli sav

szabadon hagyandé.

(19)Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

Foldgazellatas

(20)A telepllést érinté nagykdzép-, és kdzépnyomasu vezetékek agazati eliras szerinti biztonsagi
Ovezetét (nagy-kd6zépnyomasu vezeték esetén 5-5 m, kdzépnyomasnal 3-3 m) szabadon kell
hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi dvezet terlletének igénybe vételével folytathato,
csak a szolgaltatd hozzajarulasaval megengedett.

(21)Kdzépnyomasu foldgazellatasu terileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gdznyomas-szabalyozok az épuletek utcai homlokzatara nem helyezhet6ek
el. A berendezés a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara
szerelhet6ek.

Villamosenergia ellatas

(22)A meglévl kdzépfesziltségl 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalézatok mellett az
MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi dvezetet szabadon kell hagyni.

(23)A telepulésen uj villamosenergia (k6zép- és kisfeszultségl, kdzvilagitasi) halozatokat illetve a
meglévd halézat rekonstrukcidjat kizardlag térszin alatt foldkabelbe fektetve lehet megvaldsitani.

(24)A telepulésen torekedni kell a légvezetékes kdébelhalézatok egy tartoszerkezeten torténd
elhelyezésére.

(25)Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, illetve meglevd kdzvilagitasi halézat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek helyezheték el.

Tavkozlés

(26)A telepllés kozigazgatasi teriiletén Uj tavkozlési halozatot létesiteni illetve meglévd haldzat
rekonstrukcidjat megvalésitani vagy fold alatti (foldkabel, alépitmény), vagy mas légkabeles -
kisfeszlltségl és kozvilagitasi, kabel TV-halozatokkal egy tartészerkezeten térténd elhelyezéssel
szabad.

(27)A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges, elSirt magassagi korlatozas betartandé.

tajképet.
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ZOLDTERULETI OVEZETEK

A ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
41. 8§

A teleplilés zoldfellileti rendszerének elsédleges elemei a kdzparkok, fasorok, erdék, rét-legelé és
nadas terlletek, masodlagos elemei a fennmarado terlletek (telkek) névényzettel fedett részei,
amelyek egyuttesen telepulés zoldfellleti halozatat alkotjak.

A beépitésre szant terliletek épitési Gvezeteiben, kdzlekedési és kdzmidvezetekben, illetve
vizgazdalkodasi dvezetekben Uj zoéldfelllet létesitését - a terlletfelhasznalas valtozas jellegétél
fuggben - kertépitészeti kiviteli, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre el6irt legkisebb zdldfellleti ardny szamitasanal
ndvényzettel fedett terlletként csak a szilard burkolatu felUletek nélkdli, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku terllete vehet6
szamitasba.

Az egyes telken belll koételezéen létesitendd védézold sav kialakitasa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata. A védézold savok telepitésénél tobb szintlii névényallomanyt (fak és
cserjék) kell kialakitani.

Az egyes ingatlanokon az O&vezetenként meghatarozott zdldfellleteket -a lakéingatlanok
kivételével- legkésébb az épuletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani, a hasznalatba-vétel csak
az elGirt zoldfellletek kialakitasa utan térténhet meg.

Belteriileten fakivagas csak az Onkormanyzat fakivagasrol és pétlasrol szolo kilén rendelete
alapjan végezhetd.

Kozterileten vagy kdzhasznalat céljara atadott magantertleten Iévé fasor fenntartédsat, a hianyzé
elemek potlasat - a kornyezeti hatasok figyelembe vételével - kertépitészeti kiviteli terv és a
vonatkozo helyi rendelet alapjan kell elvégezni.

Beépitésre nem szant terlleten - kivéve a belterlleti kdzlekedési és kdzmilidvezetek terlletét,
valamint az erdéterlletek Gvezetét, ha az erdészeti lizemterv mast ir el6 - az Uj védelmi célu
zoldfelllletek fas szaru névényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzd
6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Erd6- vagy mezbgazdasag terlileteken tervezett Ovezetvaltozas esetén,
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mlvelési ag fenntartasat.

az adott terllet

A Z JELU ZOLDTERULETI OVEZET
(KOZPARK TERULETEK)
42.§

(1) Az dvezetben kialakithato telek és az engedélyezhetd beépités f6 paramétereit az alabbi tablazat
el6irasai tartalmazzak.
-- B KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OJ/EELZEET BE;Z';ES' LEGKISEBB ;:EGP’\;?;YTOS?EZ EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Z Szabadonallé Kialakult 2% 50m 80 %

()

(3)
(4)
®)

Az Ovezetben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), vendéglaté épuilet, valamint a terllet fenntartasahoz sziikséges épulet
helyezhet6 el.

Az dvezet telkeit legalabb 80%-o0s névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

Kozparkot kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

Az ovezetben, kuldndsen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznaldk testi épségét nem
veszélyeztetd |étesitmények helyezheték el. A park fenntartasarol és a park berendezési
targyainak karbantartasardl folyamatosan gondoskodni kell.
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ERDO OVEZETEK

AZ ERDO OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
43.§

(1) Az erdd Ovezetek telkei els6sorban a rendeltetésiiknek megfelelé erdégazdalkodasi
tevékenységek céljara szolgalo teriletek.

(2) Az erdd Ovezetekben erdészeti létesitmények csak az erdétertlet nyilvantartasban 1évé
terlleteken létesithetdk. A kialakithatd erdészeti létesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut,
valamint az erd6gazdalkodasi tevékenységet, igy kiléndsen az erd6 védelmét, illetve az erdei
haszonvételek gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgalé mitargy, kerités.

Az Ev JELU ERDO OVEZET
(VEDELMI ERDOTERULET)
44.§

(1) Az 6vezet telkei nem épitheték be.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
45.§

(1) Ha a telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel) vagy nadas mivelési agu alrészletekkel is, ezek a
telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett, vagy muivelésbdl kivehetd résszel nem
rendelkezik.

(2) Az 6vezetben a teleknek csak a kivett mivelési agu része kerithet6 le. A beépitetlen telek, vagy
telekrész nem kerithet6 le.

(3) A mezbgazdasagi Ovezetek barmelyikébe es®, mezdgazdasagi mdivelési agban nyilvantartott
terllet igénybe vehetd birtoktest Osszteriiletébe torténd beszamitasanal, fiiggetlenul attol, hogy az
Ovezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

Az Ma JELU KORLATOZOTT HASZNALATU ALTALANOS MEZOGAZDASAGI OVEZET
(BEEPiTEST MEG NEM ENGEDO ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK)
46. §

(1) Az dvezet telkei nem épithetdk be.

Az MKk JELU KERTES MEZOGAZDASAGI OVEZET RESZLETES ELOIRASAI
(KISPARCELLAS MEZOGAZDASAGI TERULETEK)

47.§

(1) Az dvezetben kialakithatd telek és a létesithetd beépités f6 paramétereit az alabbi tablazat
el6irésai tartalmazzak:

SZ 3%

Mk 45m | 6.000 m?

(2) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoéldfellleti arany mértéke 95%.

(3) Az 6vezetben kizarolag a mez6égazdasagi termelés épitményei, gazdasagi éplletek helyezheték el,
lako-, (dulé- és egyéb funkcidju éplilet nem épithetd.

(4) Telekmérettdl figgetlenll a mar meglévé beépités fenntarthatd, illetve az elbontas utan a korabbi
beépitési mértéket meg nem haladdan uvjjaépithetd, de tovabbi alapteriilet- és épitménymagassag
ndvekedést eredményez bdvités (hozzaépités, emeletraépités) nem engedélyezheté.

(5) Az Svezetekben csak magastetés kialakitasu épllet épitheté. A tetd hajlasszoge 25-45° kdzott
valaszthaté meg.

(6) Az dvezet telkeinek uttal hataros legaldbb 10 m szélességl része nem épitheté be. Amennyiben a
kozlekedési elbirasok ennél nagyobb tavolsag betartasat irjak el6, ugy a nagyobb érték betartasa a
kotelezé.
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(7) Az épitési Ovezetben az alabbi, épitési helyen kivili melléképitmények, 1étesitmények helyezhetbk
el, amennyiben a szikséges védétavolsagok telken belll biztosithatok:
- kbézmibecsatlakozasi mitargy
- kézmipétld matargy
- hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)
- kerti épitmény (szokdékut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél
nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)
- kerti viz- és furddmedence, napkollektor
- kerti épitett tlizrakdhely
- kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tet6,
- haztartasi célu kemence, husfiistdld, jégverem, zoldségverem,
- allatkifuto,
- tragyatéarold, komposztalo,
- silé, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
- kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és lejtd
szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.
(8) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények az allattartasi rendeletben meghatarozott
modon  épithetdk, az alkalmazott allattartasi technologia mikodtetéséhez az allat- és
kbzegészséglgyi, a kdrnyezetvédelmi és vizligyi hatdésag hozzajarulasat be kell szerezni.

VizGAZDALKODASI OVEZET

AV JELU ViZzGAZDALKODASI OVEZET
(A VIZFOLYASOK MEDER ES PART TERULETE)
48. §

(1) Az Ovezetbe a kisvizfolyasok és vizfelliletek meder és part teriiletei tartoznak. Az évezetben csak
a vizgazdalkodassal kapcsolatos terllethasznalatnak megfelel® Iétesitmények helyezhetdk el.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kulterileten csak gyepteriletként alakithato ki.

(3) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

(4) Az Ovezetbe tartozd vizfolyasok, vizes él6helyek természetes és természetkdzeli allapotu
(part)szakaszai melletti - vizfolyasok, vizes él6helyek esetén a parttél szamitott 50 méteren,
érzékeny vizes él6helyek esetében a parttdl szamitott 100 méteren belll U0 épitmények
elhelyezése - amennyiben arrdl kiildn jogszabaly nem rendelkezik - tilos.

(5) A vizfolyasok, vizes él6helyek természetes és természetkdzeli allapotu (part)szakaszai melletti, a
parttél szamitott 1000 méteren bellli terlleteken a vizekre és a vizben él§ szervezetekre
veszélyes vegyi anyagok (névényvedd szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése tilos.

_ IV, FEJEZET
ERTEKVEDELEM

EPiTETT ERTEKEK VEDELME
49.§

(1) Ecser igazgatasi teriiletén az alabbi épitmény all orszagos miemléki védelem alatt:
e R.k. templom, barokk, 1730 koérll. Ecser, Szabadsag tér, hrsz.: 645/2.

(2) Az orszagos miiemléki védelem alatt all6 épitmény épitési hatésagi lUgyeiben a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal az eljaré szerv.

(3) A teleplilés kdzigazgatasi teriiletén belll talalhatd miemléket, valamint miemléki kérnyezetét az
SZT-B jeli szabalyozasi tervlap jeldli, az orszagos miemléki védelem alatt allé épitmény és a
miemléki kdrnyezetébe tartozd ingatlanok helyrajzi szamait a HESZ F-1. szamu fliggeléke
tartalmazza.

(4) Az orszagos miemléki védelem alatt allo épitmények miemléki kdrnyezetén bellli telkek, épitési
telkek épitési hatdsagi lgyeiben a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésagként miikddik
kozre.

(5) A helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt éplletek jegyzékét az F-2. sz. fliggelék tartalmazza.

(6) A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig az épitésengedélyezési eljarast az altalanos
szabalyok szerint kell lefolytatni az alabbi kikotések mellett:
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— A helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt, F-2. sz. fliggelékben szerepld épiileteken veégzett
barmilyen épitési munka esetén a hagyomanyos tébmegaranyokat, homlokzati aranyokat, a
parkany- és gerincmagassagokat, a nyilasrendeket és a nyildsok méretét és osztasat, valamint
a homlokzati tagozatokat meg kell &rizni.

— Bontasi igény esetén az engedély kiadasahoz miemléki szakmérnoki végzettséggel rendelkezé
személy véleménye sziikséges.

(7) A helyi értékvédelmi rendelet elkészilte utan a helyi védelem alatt allé épuileteken, épitményeken
és a helyi értékvédelmi terlleten levd éplleteken, épitményeken végzett épitési munkak
engedélyezését kétlépcsés engedélyezési eljarassal (HESZ 3. §), valamint a helyi értékvédelemrdl
sz016 kuldn rendelet elGirdsainak egyuttes betartdsaval kell biztositani.

REGESZETI LELOHELYEK VEDELME
50. §

(1) A régészeti leléhelyek az orokségvédelmi torvény értelmében ex lege altalanos védelmet
élveznek. A régészeti leléhelyek terliletén végzendd barmilyen épitési vagy mas foldmunka,
illetve telekalakitas esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes irodajat
szakhatdsagként meg kell keresni.

(2) A régészeti lel6helyeket a foldmunkaval jard beruhdzésokkal lehetdség szerint el kell kerulni. Ha
a lel6hely elkerllése a féldmunkaval jaré fejlesztés, beruhdzas koltségeit aranytalanul
megnovelné, vagy a beruhdzds masutt nem valdsithaté meg, a beruhazassal veszélyeztetett
régészeti lel6helyeket elézetesen fel kell tarni. A megelézé feltarasra a beruhazénak szerzédést
kell kétnie a Pest Megyei Muzeumok |lgazgatésagaval.

(3) Amennyiben az ismert régészeti leléhelyeken kivil féldmunkak soran régészeti leléhely nyomai
és/vagy régészeti leletek keriinek el6, a Kulturalis 6rokség védelmérdl szolé térvényben (2001.
évi LXIV. tv.) foglaltak szerint kell eljarni, és értesiteni kell a Pest megyei Muzeumok
Igazgatdsagat.

A TERMESZETI ERTEKVEDELEM ALTALANOS ELOIRASAI
51. §

(1) Természeti értékvédelmi terlleten éplleteket, épitményeket, nyomvonalas létesitményeket és
berendezéseket, azok elhelyezését, méretét, formajat és funkciojat, (amennyiben arrdl kilon
kezelési és fenntartasi utmutatdé nem rendelkezik) a természeti értékek megovasa mellett a t3j
jellegéhez is igazodva kell kialakitani.

(2) A telepllés kozigazgatasi teriletén az alabbi természeti értékvédelmi terlletek kerlinek
kijeldlésre:

- Orszagos 6koldgiai halozat terlletei.

NEM VEDETT TERMESZETI ES TERMESZETKOZELI ALLAPOTU TERULETEK ELOIRASAI
52.§

(1) A nem védett természeti és természetkdzeli allapotu teriletek kdzé az Orszagos Okologiai halozat
teruletei tartoznak.

(2) Nem védett természeti és természetkozeli allapotu tertileteken mivelési ag megvaltoztatasahoz a
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Felligyel6ség engedélye sziikséges, mig egyéb
tevékenység, valamint éplletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések
elhelyezése csak a Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyel&ség véleményének
figyelembevételével lehetséges.

i V. FEJEZET )
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

FOLDVEDELEM
53. §

(1) A foldmozgatassal jaro épitési-, tereprendezési tevékenység végzése soran:
a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkulonitett terlleten kell tarolni tjrahasznositasig,
b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet,
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C) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatdsagok altal elirt helyen és médon kell kezelni.
(2) A term6fold mindéségének védelme érdekében a foldhasznositds soran a terméhely Okoldgiai
adottsagaihoz igazodd, a termesztés technoldégia és talajvédelmi beavatkozasok
O0sszehangolasan alapul6 talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

VIiZKESZLETEK MINOSEGVEDELME
54. §

(1) Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezet6 arkok és tavak folyamatos karbantartasardl, tisztitasarol a
kezel§, Uzemeltetd kdteles gondoskodni.

(2) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes él6helyek
védelme érdekében - meg kell &rizni. A vizépitési munkalatok soran természetkimélé
megoldasokat kell alkalmazni.

(3) A vizfolyasok, vizes él6helyek természetes és természetkdzeli allapotu (part)szakaszai melletti,
parttdl szamitott 1000 méteren belll a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi
anyagok (novényvédd szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, valamint 50 méteren belll Uj
épitmények épitése - amennyiben arrdél kiilén jogszabaly nem rendelkezik - tilos.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM
55. §

(1) Légszennyezést okozd, helyhez kotott mikddé, illetve uj létesitménynél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes levegbtisztasag-védelmi hatdsag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM
56. §

(1) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévs, vagy Uj Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiét,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad létesiteni és
Uzemeltetni, hogy a keletkezé zaj a terlletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

ELOVILAG, ELOHELYEK VEDELME
57.§

(1) A meglevé erdd, gyep (rét-legeld), nadas teriletek mivelés aldli kivonasa és mdivelési ag
valtoztatasa a természetvédelmi szakhatdsag elézetes hozzajarulasa nélkil nem végezhetd.

(2) A védett (és védend®) terlletekre vonatkozd kezelési és fenntartasi tervek el6irasait be kell
tartani. A védett és védelmi halézatokhoz tartozd terileteken barmilyen teriletfelhasznalasi
beavatkozas csak a természetvédelmi szakhatdsag elézetes hozzajarulasaval végezhetd.

(3) Az orszagos Okologiai halézat terliletén épuleteket, épitményeket, nyomvonalas Iétesitményeket
és berendezéseket, azok elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrdl kildén
kezelési és fenntartasi utmutaté nem rendelkezik) a természeti értékek megovasa mellett a t3j
jellegéhez is igazodva kell kialakitani.

(4) A belterlletbe vonasra tervezett mezégazdasagi teriileteken a belterilletbe vonasig biztositani kell
a jelenlegi mivelési ag fenntartasat.

(5) A mezbgazdasagi terlletek rendezése, mivelése soran biztositani kell a védelmi célu
zoldfelliletek, a mez&gazdasagi tajfasitas fennmaradt elemeinek védelmét és a hianyzé elemek
potlasat:

a) a dlléutak, arkok legalabb egyoldali fasitasat

b) a tanyak, telephelyek véds- és takardfasitasat

c) a fébb birtokhatarok fasorokkal, erd6savokkal valé jelélését, a szélvéd6 erdésavok okszeri
telepitését

d) atelepulési szegélyteriletek fasitasat, erdésitését

e) a termesztési szempontbdl kevésbé jelentds, de természeti szempontbdl sem értékes
teruletek fasitasat, erdésitését

f) a kozutak hofuvas- és szél elleni védelmét.

(6) Védobzold savok, véderddsavok telepitésénél tobb szintli névényallomanyt kell kialakitani.
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HULLADEKGAZDALKODAS ES ARTALMATLANITAS ELOIRASAI
58. §

(1) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladékleraké telepre nem kertlhet.

(2) A veszélyes hulladék gydijtéseérdl, Uzemi gyUjtében torténd biztonsagos atmeneti tarolasarol,
elszallitasardl, illetéleg artalmatlanitasardl a hulladéktermelének kell gondoskodni. A telephelyen
kivili hulladéktarolas tilos.

(3) Allati hullak (tetemek) elhelyezése az erre a célra kijeldlt regiondlis artalmatlanitd telepen
torténhet.

VL. FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK

ZARO RENDELKEZESEK
59. §

(1) Ez arendelet és a hozzatartozé szabalyozasi terv 2008. év ............... ho ... napjan lép hatalyba.
Ezzel egyidejlleg a 16/1999./X.15./, a 20/1999./X11.10./, a 18/2000./X.24./, a 12/2001./V1l.01./, a
18/2001./X1.1./, a 23/2001. (XIl.14.), a 16/2002. (X. 15.), és a 6/2004. (lll. 11.) szamu Kit.
rendelet(ek) hatalyukat vesztik.

Kelt: Ecser, 2008. aprilis 17.

Harazin Istvan Barta Zoltan
Polgarmester Jegyz§
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FUGGELEKEK |

F-1: A MUEMLEK ES A MUEMLEKI KORNYEZETBE TARTOZO INGATLANOK JEGYZEKE

Miemlék épulet Ecser igazgatasi terlletén:

- R.k. templom, barokk, 1730 korul. Ecser, Szabadsag tér, hrsz.: 645/2.

A miemléki kdrnyezetbe tartozé ingatlanok Ecser igazgatasi teruletén:

- 645/6,

- 645/8,

- 648,

- 65071,

- 650/2,

- 651-657,
- 6591,

- 659/2,

- 709,

— 712 hrsz.
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F-2: A HELYI ERTEKVEDELMI VIZSGALATRA JAVASOLT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK JEGYZEKE

Helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt épliletek és épitmények Ecser igazgatasi teriiletén:

Kalvaria utca 17. hrsz.: 618
Szent Imre utca 43. hrsz.: 585/2
Szent Imre utca 26. hrsz.: 634
Petéfi utca 37a, hrsz.: 716
Pet6fi utca 15.hrsz.: 690

Petdfi u. 8. hrsz.: 731

Pet6fi u. 5b hrsz.: 679

Pet6fi u. 41. hrsz.: 720
Bajcsy-Zsilinszky ut 36. hrsz.: 540
Széchenyi utca 19. hrsz.: 484
Zrinyi utca 35. hrsz.: 327
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ECSER

TELEPULESRENDEZESI TERV

HELY! EPITESI SZABALYZAT

F-3: A REGESZETI LELOHELYEK JEGYZEKE

A régészeti lel6helyek jegyzéke Ecser igazgatasi teriletén:

=KOH 30832.
=KOH 30833.
=KOH 30834.
KOH 30835.
KOH 30836.

DO WN -~

04/69, 71, 73, 75, 77, 79-80, 82-84, 86-111, 155, 183.
02/20-23, 35, 37-50, 52.

06/53.

1372, 092/111.

0116/19

=KOH 30837, 53288.  0147/30, 32-33, 35-36, 38-39, 60-69, 41-57; 72-77; 0148/1-2; 0149/5-

10, 14-17, 19-21; 0150/1-5; 0151/1-3; 0152/24-65, 67-82.
7.) =KOH 30839, 53289. A lelShely atnyulik Maglod hataraba. 0142/5, 7, 13-16, 22, 45-47, 51,
53-55, 60, 62-64, 66-68, 74-96, 99-107.

8)  =KOH 48768,
9)  =KOH 53235,
10.)  =KOH 44442.
11.)  =KOH 44440.
12.)  0140/3.

066/4, 8, 11; 1345.

0127/61, 64; 1364.

073/1, 4, 074/1; 076/9; 078/7, 9.
078/8.
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